Primaria municipiului Bistrita
Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism
Nr. 13/55005/19.11.2019

Aviz Consultativ Nr. 13/19.11.2019

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism intrunitd in data de
19.11.2019 cu un numar de 16 membri prezenti din totalul de 20 membri,

Analizdnd documentatia Plan Urbanistic Zonal  "Introducere teren 1In
intravilanul municipiului Bistrita in vederea construirii unor case de locuit” in
extravilanul municipiului Bistrita, str Matei Corvin, beneficiar privat, conform
Proiectului intocmit de SC ARHI DESING SRL.

Emite,

AVIZ FAVORABIL

cu 14 voturi pentru 1 abtinere, un membru nu au votat, cu urmatoarele recomandari:
— strada Matei Corvin va avea latimea de 9.0 m;
— amplasarii constructiei fatd de limita posterioara a terenului la distanta de 2.0
m va justificata din punct de vedere urbanistic.
— utilitagile vor fi asigurate pe cheltuiala beneficiarului;
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ROMANIA

Judetul BISTRITA-NASAUD

Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud

Arhitect sef

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI ST URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de DANILA LENUT, cu domiciliul/sedigt in judetul BIST -
NASAUD, municipiul/erasulfesruna BISTRITA, satul -, sectorul...-.. , cod postal -, &
l.-., sC. -, et-, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. IV/25491
din 15.11.2022;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite:

. AVIZ s 2 Q)
Nr. 22 din _“/ (2. 02

pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI BISTRITA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR LOCUINTE INDIVIDUALE,
extravilanul municipiului Bistrita, judetul Bistrita-Nasaud.
generat de imobilul: teren situat in extravilanul municipiului Bistrita, judetul Bistrita-Nasaud,
conform Planului General de Urbanism al municipiului Bistrita, aprobat prin H.C.L. nr. 136/2013,
prelungit prin H.C.L. nr. 184/2018, compus din doua parcele cu suprafata totala de 1500 mp.
Teren in suprafata de 700 mp, conform extras de carte funciard CF nr. 64529 Bistrita, nr. cad.
64529, aflat in proprietatea numitilor DANILA LENUT, DANILA LIGIA VIOLETA si teren in
suprafata de 800 mp, conform extras de carte funciard CF nr. 55262 Bistrita, nr. cad. 55262,
aflat in proprietatea numitei SUCIU VIORICA, categoria actuald de folosinta, teren ARABIL.
Initiator: DANILA LENUT
Proiectant: S.C. ARHI DESIGN S.R.L., arh. Suciu Adrian Cornel
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Michiu Dinescu Mariana Rodica
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: Teren in suprafatd totala de
1500 mp (700mp+800mp), situat in extravilanul municipiului Bistrita, judetul Bistrita-Nasaud. Teren
in suprafata de 700 mp, inscris in CF nr. 64529 Bistrita, nr. cad. 64529, aflat in proprietatea
numitilor DANILA LENUT, DANILA LIGIA VIOLETA si teren in suprafata de 800 mp, conform
extras de carte funciard CF nr. 55262 Bistrita, nr. cad. 55262, aflat in proprietatea numitei
SUCIU VIORICA. Terenul situat in extravilan are functiunea de teren arabil.
Conform planului topografic, vizat O.C.P.I, teritoriul este delimitat astfel:
- la Est: proprietate privatg;
- la Sud: strada Matei Corvin;
- la Vest: proprietate privata;
- la Nord: proprietati private;
Prevederi P.U.G. — R.L.U.: teren arabil in extravilan;
Prevederi P.U.Z.-R.L.U. propuse:
UTR M1a - zon3a mixta situata in afara zonei protejate;
- regim de construire: max. S+P+2E/ D+P+1E+M;
- functiune predominanta: REZIDEN',I'IALI\- Locuinte individuale;
H max. cornisa = 6,00 m;
POT max. propus = 35 %;
CUT max. propus = 1,2;
Suprafata minima a parcelei: 500 mp, front stradal de 12m;

utilizari admise:

o spatii administrative, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta si alte servicii profesionale;

comert cu amanuntul;

locuinte cu partiu obisnuit;

servicii sociale, colective si personale;

spatii libere pietonale, parcaje la sol, spatii plantate;
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utilizari interzise:
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functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafata desfasurata de 250 mp,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22:00,
produc poluare;

activitati productive;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care intra sub incidenta
normativelor de protectie sanitard si sandtatea populatiei;

constructii provizorii;

instalarea in curti a panourilor pentru reclame care depasesc 2mp/ADC;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura;

depozitare en-gros;

depozitarea de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

spalatorii chimice;

statii de betoane, autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea de peste 3 masini;

lucrdri de terasamente de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de teresamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

case de vacantd;

campinguri si parcuri de rulote;

rulote izolate;

Amplasarea in interiorul parcelei:

amplasarea constructiilor in interiorul parcelei fata de aliniament:
- constructiile se vor retrage fata de aliniament cu min. 5m, iar fata de axul drumului cu
9m, tindndu-se cont de modernizarea strazii Matei Corvin (propusa spre largire la 8m);
amplasarea constructiilor fata de limitele laterale:
- constructiile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin Jumatate
din Tn&ltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3m obligatoriu pe ambele parti;
amplasarea constructiilor fatd de limita posterioara:
- constructiile se vor retrage fatéd de limita posterioard a parcelei cu cel putin jumdtate
din Tnaltimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 5m;
amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela:
- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

Cl&dirile de pe parceld se vor amplasa in poligonul de construibilitate;

spatii verzi: min. 30% din suprafata terenului;

aspectul cladirilor: aspectul cladirilor va tine seama de functiunea acestora, de caracterul specific
al zonei;

imprejmuiri: imprejmuirea la frontul strézii va fi din panouri transparente cu indltimea maxima de
1,70 m, soclu opac cu indltimea de 0,6 m, dublatad de gard viu, iar pe celelalte laturi imprejmuirea
se va realiza din materiale opace sau transparente cu indltimea de maxim 2,20 m.

circulatii si accese:

accesul pietonal si auto se realizeaza din strada Matei Corvin;

stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei;

caracteristicile la parcela trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,
numarul si configuratia acceselor prevdzute se determina conform Anexei nr.4 HGR
nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

se vor asigura locuri de parcare pe proprietate privatd, potrivit importantei si destinatiei
constructiei in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din H.G. R. nr.525/1996, pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificdrile si completdrile ulterioare.
parcéri auto = minim 2 locuri pentru functiunea dominanta — locuinte individuale;
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e in incinta imobilului vor fi prevazute alei carosabile cu zona de intoarcere, dimensionate
corespunzator pentru a facilita intoarcerea autovehiculelor;

echiparea tehnico-edilitara:

o alimentarea cu apé: in zond existd retea de apad, executatd de beneficiari privati, conform
plansd anexata la Avizul de principiu favorabil nr.20400 din 19.09.2022, emis de SC AQUABIS
SA;

o apele uzate menajere: nu exista retea de canalizare in zona.

o se propune amplasarea unui sisterm vidanjabil de epurare a apelor uzate;

o alimentarea cu energie electrics: in zond existd retea electricd de distributie de Joasa
tensiune pe strada Matei Corvin, conform plansa anexatd la Avizul de amplasament favorabil
nr. 6050220909286/19.09.2022, emis de S.D.E.E.Romania;

e alimentarea cu gaze naturale: in zona nu exista retea de alimentare cu gaze naturale;

o se propune un sistem de incélzire cu pompe de caldura si cu panouri solare;

o ape pluviale: constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale, se va evita
deversarea lor in canalizare; se vor realiza jgheaburi/rigole la sol sub stresini, pentru
indepartarea apelor pluviale;

e se interzice montarea pe fatada cétre stradd a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV;

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice si

racordarea la acestea, se vor realiza de investitor, pe cheltuiala investitorului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
28.11.2022, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. réspunde pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z., care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63, alin.(2),
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea -teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 401/8646 din 18.03.2021 si 1064/53425 din 14.06.2022, emise de
Primarul municipiului Bistrita.

Hotararea Consiliului Local de aprobare a Planului urbanistic zonal pentru:
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, in
extravilan, municipiul Bistrita, judetul Bistrita-Nasdud, va fi inaintata la Consiliul Judetean Bistrita-
N&s3ud, Structura Arhitect sef, insotitd de un exemplar (in format electronic) a documentatiei de
urbanism.

Vicepresedinte Consiliul JudeFe ‘aOMq 4,/ ) Arhltect-‘sef, - _
Presedinte CTATU, Farcas-Rotarifl Cristina Annamaria
Camelia Tabara Or 0 \
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Achitat taxa de 5 lei conform chitanta nr. 207 din 05.10.2022 (conform Anexei nr.1 la Hotdrarea de
Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud nr.188/2021) a0 ) HD
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ¢

Intocmit: Consilier supeyior/Bilegan Daniela Margareta/2ex.
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RETEA APA PeHD, d=90 mm

se afla pe strada Matgi Corvin

RETEA CANALIZARE

se afla pe strada Subce{ate

RETEA ENERGIE ELECTRICA

se afla pe strada Matei Qorvin

RETEA GAZE NATURALE

se afla pe strada Subcetate

limita implementare gonstructii

suprafata amenajata peptru modernizarea strazii 129 mp.

terenuri studiate
regim de aliniere O

zona locuinte individuale

POT =35% )
CUT=1.2

Zona M1a, subzona mixta cu regim de construire
dicontinuu, regim de inaltime D+B+1E(M)

zona transporturi - drum modernjzat

regimul de aliniere Sm

latime suprafata teren

cedata pentru modernizare
228m-192m)_ —
”

W3

BILANY TERITORIAL
Bdstenq\ propus "
_ \ep. \ % mp. %
Spatii construite \_ }Q 525 35
Erculatii carosabile/pictonale ‘\ \ 225 15
Spatii verzi amenajate \ \j 450 30
;I‘t;c:;% ahzig? é’:) fjileltru extinderea R \ 129 8.6000
Spatii livezi / gradina 1500 \ |\ 100 171 11.4000
Suprafata teren 1500 § | \0o 1500 100

latime strada Matei Corvin

existenta

5.C. ARHI DESIGN S.R.L. | Beneficiar : DANILA LENUT Nr. proiect:
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